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บทที� 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

รายงานผลการปฏิบัติตามเงื�อนไขของมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม โครงการ CAPE RACHA HOTEL (หน้าที� 11 ภาคผนวก ง) อําเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุรี
ประจําเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 โครงการฯ ไดด้ําเนินนโยบายในการตรวจสอบและรกัษาคุณภาพสิ�งแวดลอ้มควบคู่ 
กบัการดาํเนินกจิการของโครงการฯ เพื�อตอบสนองพระราชบญัญตัสิง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิ�งแวดลอ้มแห่งชาต ิพ.ศ. 2535  
ทางโครงการฯ จงึไดด้าํเนินการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม ตามแนวทางในหนังสอืแจง้ผลการพจิารณารายงานที� 
ทส.1009/9469 ลงวันที� 4 กันยายน 2546 ของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ�งแวดล้อม  
(หน้าที� 1 ภาคผนวก ง) โดยทางโครงการฯ ได้ดําเนินการติดตามตรวจสอบและจดัทํารายงานผลการปฏิบัติตามเงื�อนไข 
ของมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้มระยะดําเนินการ
เพื�อนําเสนอสาํนกังานฯ พจิารณาเป็นประจาํทุก 6 เดอืน 
 
1.2 รายละเอียดของโครงการฯ โดยสงัเขป 
 

ชื�อโครงการ โครงการโรงแรมเคปราชา (CAPE RACHA HOTEL)  (หน้า 11 ภาคผนวก ง) 
ชื�อเดมิโครงการก่อนมกีารเปลี�ยนแปลง โครงการศรรีาชา 3 
เลขที�หนงัสอืเหน็ชอบ ทส 1009/9469 
สถานที�ตั >ง  ถนนเทศบาล 2 ตําบลศรรีาชา อาํเภอศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี
ชื�อเจา้ของโครงการ  บรษิทั คาไลเดสโคป พรอ็พเพอรต์ีPส จาํกดั 
สถานที�ตดิต่อ เลขที� 120 ถนน สลีม แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพฯ 10500 
จดัทาํโดย  บรษิทั อโีคซสิเตม็ เอน็จเินียริ�ง คอนซลัแตนท ์จาํกดั 
โครงการได ้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มเมื�อ 04-09-2546 
โครงการไดนํ้าเสนอรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการฯครั >งสดุทา้ยเมื�อ มกราคม – มถุินายน 2568 

 
1.2.1 ลกัษณะ/ ประเภทโครงการ 

โครงการ CAPE RACHA HOTEL เป็นอาคารโรงแรมของบรษิทั คาไลเดสโคป พรอ็พเพอรต์ีPส จํากดั (ภาพที� 1-1) 
ประกอบไปดว้ย อาคารสงู 12 ชั >น จํานวน 1 อาคาร โครงการฯ ดงักล่าวนี> ก่อสรา้งขึ>นเพื�อรองรบัความต้องการเช่าพกัอาศยั
ของนักท่องเที�ยวที�ต้องการพกัอาศยั ตลอดจนนักธุรกจิชาวต่างประเทศที�เขา้มาประกอบกจิการบรเิวณนิคมอุตสาหกรรม
แหลมฉบงั และโรงงานภายในจงัหวดัชลบุร ีและจงัหวดัใกลเ้คยีง และโครงการมอีาณาเขตตดิต่อกบัพื>นที�โดยรอบดงันี> 

 
ทศิเหนือ  ถนนเทศบาล 2 ถดัไปเป็นอาคาร Eastern Tower และหอ้งแถว 
ทศิใต ้  ที�ดนิบุคคลอื�น อาคารพาณิชย ์และโรงพยาบาลพญาไท  
ทศิตะวนัออก  ถนนสาธารณะ ถดัไปเป็นอมรรตัน์เนอรส์เซอรี� และทาวเฮา้ส ์ 
ทศิตะวนัตก  ถนนเทศบาล 2 ถดัไปเป็นที�ดนิบุคคลอื�น ไม่มสีิ�งปลกูสรา้ง 
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1.2.2 ขนาดพื%นที�ของโครงการฯ  

โครงการ CAPE RACHA HOTEL มพีื>นที�ทั >งหมด 7,148 ตารางเมตร ประกอบดว้ยพื>นที�ใชส้อยของอาคาร 
เท่ากบั 20,639.62 ตารางเมตร ดงันั >นอตัราส่วนของพื>นที�ใช้สอยภายในอาคารทั >งหมดต่อพื>นที�โครงการฯ เท่ากบั 2.88:1  
(ไม่เกิน 10:1 ตามข้อกําหนด) และพื>นที�สร้างอาคารปกคลุมดินของอาคารรวมกันเท่ากับ 1,753.30 ตารางเมตร  
ดังนั >นพื>นที�ว่างของโครงการฯ เท่ากับ 5,394.7 ตารางเมตร ร้อยละของพื>นที�ปราศจากสิ�งปกคลุมของโครงการฯ  
เท่ากบั 75.47 % (ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ตามขอ้กาํหนด) ซึ�งจะมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี> 

 
(1) ชั %นใต้ดิน ใชส้าํหรบัเป็นพื>นที�จอดรถยนตจ์าํนวน 41 คนั ถนน และทางวิ�ง 
(2) ชั %นที� 1 ประกอบดว้ย สว่นตอ้นรบั หอ้งนั �งเล่น หอ้งอ่านหนงัสอื หอ้งประชุม Business Center หอ้งอาหาร 

พื>นที�จอดรถ 47 คนั 
(3) ชั %นลอย ประกอบดว้ย หอ้งประชุม สาํนักงาน หอ้งซกัรดี ตู้เกบ็ของชาย - หญงิ โถงลฟิต ์และระเบยีง 
(4) ชั %นที� 2-11 ประกอบดว้ย หอ้งพกั โถงลฟิต ์บนัได ทางเดนิ 
(5) ชั %นที� 12 ประกอบดว้ย สระว่ายนํ>า หอ้งออกกาํลงักาย โถงลฟิต ์บนัได ทางเดนิ 
(6) ชั %นหลงัคา ประกอบดว้ย หอ้งเครื�องลฟิต ์บนัได พื>นที�หนีไฟทางอากาศ หอ้งเครื�อง และถงัเกบ็นํ>าดาดฟ้า  
 
ซึ�งสามารถแสดงรูปภาพทศันียภาพและพื>นที�ใชส้อยภายในโครงการ ของโครงการ CAPE RACHA HOTEL 

(ภาพที� 1-2) 

 

ภาพที� 1-1 ที�ตั >งของโครงการเคปราชา 
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1.2.3 กิจกรรมในโครงการฯ 

ระบบนํ%าใช้ของโครงการฯ 

ทางโครงการฯ ได้รบัการบรกิารนํ>าประปาจากการประปาส่วนภูมภิาคโดยสํานักงานประปาศรรีาชา จงัหวดั
ชลบุร ีความตอ้งการใชนํ้>าในโครงการ CAPE RACHA HOTEL จากการคาดประมาณปรมิาณนํ>าใชข้องโครงการฯ ตามเกณฑ์
ของการวเิคราะหผ์ลกระทบสิ�งแวดลอ้มสาํนกังานนโยบายและแผนสิ�งแวดลอ้ม (พ.ศ.2542) สามารถแบ่งออกไดด้งันี> 

 
(1) นํ%าใช้ทั �วไป 

แหล่งนํ>าใช้ได้รบัการบรกิารจากการประปาส่วนภูมภิาค โดยสํานักงานประปาศรรีาชาเป็นผูร้บัผดิชอบ
โดยทางโครงการฯ ไดค้าดการณ์ปรมิาณนํ>าใชข้องโครงการฯ ไวด้งันี> 

 
1.1) หอ้งพกัแขก    161.60 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
1.2) ครวั และหอ้งอาหาร   4.50 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
1.3) สว่นตอ้นรบั สาํนกังาน และพนกังาน  3.75 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
1.4) หอ้งประชุมและสว่นที�เกี�ยวขอ้ง   2.04 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
 รวมประมาณ    172.25 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 

 
   ซึ�งทางโครงการฯ ไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็นํ>าใต้ดนิซึ�งสามารถสาํรองนํ>าไดป้ระมาณ 200 ลูกบาศกเ์มตร และ
ถงัเกบ็นํ>าชั >นหลงัคาปรมิาตรเกบ็กกั 50 ลกูบาศกเ์มตร ในอาคาร 11 ชั >น ดงันั >นโครงการฯ มกีารสาํรองนํ>าใชท้ั �วไป ทั >งถงัเกบ็
นํ>าชั >นใตด้นิ 1 และชั >นดาดฟ้ารวมกนั ประมาณ 250 ลกูบาศกเ์มตร สามารถสาํรองไดน้านในชั �วโมงการใชนํ้>าสงูสดุ  
15.48 ชั �วโมง (ภาพที� 1-3) 

 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพที�1-3 ระบบนํ>าใชภ้ายในโครงการฯ 
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(2) นํ%าใช้ดบัเพลิง 
นํ>าใชด้บัเพลงิจะใชส้าํหรบัหวัฉีดนํ>าดบัเพลงิ (FHC) และ Sprinkler โดยมที่อยนืสาํหรบัจ่ายนํ>าใหห้วัฉีดนํ>า

ดบัเพลงิจาํนวน 3 ท่อยนื ปรมิาณนํ>าใช ้81 ลกูบาศกเ์มตรต่อ 30 นาท ี 

ทั >งนี>ทางโครงการฯ ไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็นํ>าใต้ดนิซึ�งสามารถสาํรองนํ>าไดป้ระมาณ 100 ลูกบาศกเ์มตรทํา
การจ่ายนํ>าโดยเครื�องสบูนํ>าดบัเพลงิจะสง่จ่ายนํ>าขึ>นไปตามท่อยนืดบัเพลงิจาํนวน 3 ท่อ เพื�อจ่ายนํ>าใหแ้ก่อุปกรณ์ดบัเพลงิของ
โครงการฯ ไดแ้ก่ FHC, Sprinkler สว่นถงันํ>าเกบ็นํ>าชั >นหลงัคามปีรมิาตรเกบ็กกัประมาณ 30 ลกูบาศกเ์มตร โดยจะทาํการจ่าย
นํ>าลงตามท่อยนืที�จ่ายนํ>าใหก้บัอุปกรณ์ดบัเพลงิประเภท Sprinkler 

ดงันั >นในระบบสาํรองนํ>าดบัเพลงิของโครงการฯ มปีรมิาณนํ>าถงัเกบ็นํ>าใต้ดนิ และดาดฟ้ารวม 130 ลูกบาศกเ์มตร  
จงึสามารถสาํรองนํ>าเพื�อการดบัเพลงิไดน้านเท่ากบั 36 นาท ีเพยีงพอต่อการจ่ายโดยตามกฎกระทรวงฉบบัที� 33 (พ.ศ.2535) ออกตาม
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กาํหนดใหส้ามารถสง่จ่ายนํ>าสาํรองไดเ้ป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาท ี

 

ระบบบาํบดันํ%าเสียและสิ�งปฏิกลูของโครงการฯ 
 (1) แหล่งที�มาและปริมาณนํ%าเสีย 

การดาํเนินกจิการของโครงการฯ ก่อใหเ้กดินํ>าเสยีเขา้สูร่ะบบประมาณ 155 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั (อตัราการเกดิ
นํ>าเสยีคดิเป็นรอ้ยละ 90 ของปรมิาณนํ>าใช)้ ซึ�งสามารถจาํแนกประเภทไดด้งันี> 

 
1.1) นํ>าเสยีจากครวั   4.50 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
1.2) นํ>าเสยีจากสว้ม    15.05 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
1.3) นํ>าเสยีจากการอาบ ชาํระลา้ง  135.45 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั  
 รวมประมาณ    155.00 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั 
 

 (2) ชนิดและรายละเอียดของระบบบาํบดันํ%าเสีย 
โครงการฯ ไดจ้ดัใหม้กีารบําบดันํ>าเสยีขั >นต้นก่อน จากนั >นโครงการจะระบายนํ>าจากส่วนบําบดัเบื>องต้น

แล้ว ลงสู่ท่อรบันํ>าเสยีรวมของเทศบาลศรรีาชา ส่งไปบําบดัยงัระบบบําบดันํ>าเสยีรวมของเทศบาลศรรีาชาต่อไป ซึ�งระบบ
บําบดัของโครงการ เป็นระบบบําบดันํ>าเสยีชนิด ระบบเตมิอากาศแบบมตีวักลาง (Contact Aeration System) ซึ�งเป็นระบบ
บําบดันํ>าเสยีที�เกดิจากการผสมผสานส่วนดขีองระบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) และระบบโปรยกรอง (Tricking Filter) 
และมตีวักลางใหจุ้ลนิทรยี์ที�ทําหน้าที�ย่อยสลายสารอนิทรยีใ์นนํ>าเสยีสามารถยดึเกาะได ้ทําใหไ้ม่เกดิปญัหาเกี�ยวกบัตะกอน
ลอยตวัในระบบ (Sludge Bulking) จงึไม่จําเป็นต้องมถีงัตกตะกอนขนาดใหญ่ และสามารถควบคุมการทํางานของระบบได้
ง่าย ระบบบาํบดันํ>าเสยีที�โครงการใชใ้นปจัจุบนัประกอบดว้ย 5 ส่วน คอื ส่วนดกัไขมนั (Grease Trap Part) ส่วนแยกตะกอน 
(Solid Separation Part) สว่นกรองไรอ้ากาศ (Anaerobic Filtration Part) ส่วนเตมิอากาศแบบมตีวักลาง (Contact Aeration 
Part) และสว่นตกตะกอน (Sedimentation Part) (ภาพที� 1-4) โดยมรีายละเอยีดดงันี> 

 
2.1) บ่อดกัไขมนั รบันํ>าเสยีจากครวัทําหน้าที�แยกนํ>ามนัไขมนัออกจากนํ>าทิ>ง เพื�อใหนํ้>าทิ>งปราศจาก

ไขมนั และนํ>ามนัก่อนถ่ายสู่ส่วนของบ่อเกรอะ โดยจดัเตรยีมปรมิาตรความจุรวมไว้อย่างเพยีงพอต่อปรมิาณนํ>าที�จะบําบดั  
มปีระสทิธภิาพในการบาํบดั 20% (ภาพที� 1-5) 
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2.2) บ่อเกรอะ รบันํ>าเสยีจากสว้ม ซกั อาบ และบ่อดกัไขมนั ทําหน้าที�แยกกากตะกอนหนัก (Solids)  
และตะกอนเบา (Scum) เพื�อให้นํ>าทิ>งส่วนใสที�มคีวามสะอาดเพยีงพอก่อนถ่ายสู่ส่วนกรองแบบไร้อากาศ มปีระสทิธภิาพ 
ในการบาํบดั 20% 

2.3) บ่อกรองไร้อากาศ ทําหน้าที�เ ป็นระบบบําบดัแบบไร้อากาศโดยใช้จุล ินทรีย ์ชนิดไม่ใช้
อากาศ (Anaerobic Bacteria) ที�เกาะอยู่บนตวักลางทาํการย่อยสลายสารอนิทรยี ์มปีระสทิธภิาพในการบาํบดั 40% 

2.4) บ่อเติมอากาศแบบมีตัวกลาง เป็นระบบบําบัดโดยใช้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ (Aerobic 
Bacteria) ซึ�งถูกเลี>ยงบนผวิตวักลางแบบยดึตดิกบัที� (Fixed Film Media) ในการเตมิอากาศใหร้ะบบฯ จะใชเ้ครื�องเตมิอากาศ
จ่ายอากาศจากภายนอกเขา้สู่ตวัถงั โดยมีการจดัเตรยีมปริมาตรความจุรวมไว้อย่างเพยีงพอต่อปริมาณนํ>าที�จะบําบดั มี
ประสทิธภิาพในการบาํบดั 80% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพที�1-4 ระบบบาํบดันํ>าเสยีของโครงการฯ 

บ่อตกตะกอน 

บ่อเตมิอากาศแบบมตีวักลาง 

บ่อเกรอะ 

บ่อกรองไร้อากาศ 

บ่อดกัไขมนั 
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ระบบระบายนํ%า 

การระบายนํ>าในแนวดิ�งของอาคารจัดให้มีท่อระบายนํ>าฝนจากพื>นระเบียงของทุกชั >น และพื>นชั >นหลงัคา  
ซึ�งจะถูกแยกออกเป็น 2 ฝ ั �ง คอืฝ ั �งซา้ย และฝ ั �งขวา โดยนํ>าฝนที�เกดิจากหลงัคาอาคาร และระเบยีงหอ้งพกัทางฝ ั �งซกีซา้ยของ
โครงการฯ จะลงมาตามท่อจากนั >นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํ>าโดยบ่อมคีวามจุขนาด 350 ลูกบาศก์เมตร เพื�อชะลอนํ>า
ในช่วงฝนตก ใหม้อีตัราการระบายนํ>าไม่เกนิอตัราการระบายนํ>าก่อนการพฒันาโครงการฯ ส่วนนํ>าฝนที�เกดิจากหลงัคาอาคาร 
และระเบยีงหอ้งพกัทางฝ ั �งซกีขวา รวมทั >งนํ>าทิ>งจากระบบเตมิอากาศแบบมตีวักลางจะถูกระบายลงสูท่่อระบายนํ>า (ภาพที� 1-6 
และภาพที� 1-7) และรวบรวมนํ>าเสยีเขา้ระบบบาํบดันํ>าเสยีของเทศบาลเมอืงศรรีาชาต่อไป 

 
 

ภาพที� 1-6 ระบบระบายนํ>าของโครงการฯ 

ภาพที� 1-5 บ่อดกัไขมนั 
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ภาพที� 1-7 พื>นที�ระบายนํ>า และพื>นที�บ่อหน่วงนํ>าของโครงการฯ 
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ระบบไฟฟ้า 
โครงการฯ จะได้รับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาศรีราชาโดยการติดตั >งเสารับไฟฟ้าแรงสูง 

จากบรเิวณถนนศรรีาชานคร 3 ผ่านมเิตอรเ์ขา้สูห่มอ้แปลงในระบบไฟฟ้าแรงตํ�าขนาด 2000 KVA (ภาพที� 1-8) ก่อนที�จะจ่าย 
แยกไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารในโครงการฯ ต่อไป โดยมปีรมิาณการใช้ไฟฟ้า ดงันี> 

 
(1) โหลดไฟฟ้าของพื>นที�ส่วนกลาง =   580,200 VA 

(2) โหลดไฟฟ้าของห้องพกั =   741,192  VA 

(3) โหลดไฟฟ้าในส่วนอื�น ๆ  =   140,000  VA 

                      ผลรวมของโหลดไฟฟ้า  =   1,461,392  VA 

 
โครงการฯ จดัใหม้เีครื�องกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง ซึ�งเป็นเครื�องยนตด์เีซล และ Generator (ภาพที� 1-9) สาํรองไฟฟ้า 

ฉุกเฉิน เพื�อจ่ายให้กับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ในพื>นที�ส่วนกลาง และห้องพัก ลิฟต์ดับเพลิงและป ั Pมมสูบนํ> าดับเพลิง  
(ภาพที� 1-10) นอกจากนี>ยงัจดัให้มีระบบสาย และเสาล่อฟ้า (ภาพที� 1-11) เพื�อป้องกนัฟ้าผ่าให้เป็นไปตามข้อกําหนด 
ของการไฟฟ้าสว่นภูมภิาค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที� 1-9 เครื�องกาํเนิดไฟฟ้า Generator 

ภาพที� 1-11 เสาล่อฟ้า 

ภาพที� 1-8 หมอ้แปลงไฟฟ้า 

ภาพที� 1-10 ป ั Pมนํ>าดบัเพลงิ 
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ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการได้จดัให้มกีารติดตั >งระบบป้องกนัอคัคภียัในอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายกระทรวงฉบบัที� 33 
(พ.ศ.2535) ฉบบัที� 47 (พ.ศ.2540) และฉบบัที� 50 (พ.ศ.2540) โดยมรีายละเอยีดดงันี> 

 
(1) ระบบสญัญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ ติดตั >งในทุกชั >นของอาคารประกอบด้วย 

1.1) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพื�อให้หนีไฟ เป็นสญัญาณแบบกริ�ง (Fire Alarm Bell) (ภาพที� 1-12) 
ตดิตั >งไวบ้รเิวณทางเขา้ออกของลฟิต ์และบนัได ซึ�งสามารถสง่เสยีงใหค้นที�อยู่ภายในอาคารไดย้นิอย่างทั �วถงึ  

1.2) อปุกรณ์แจ้งเหต ุทาํงานโดยติดตั %งทั %งระบบอตัโนมติั และระบบแจ้งเหตทีุ�ใช้มือ ซึ�งประกอบ
ไปดว้ยชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้อื (Manual Station) (ภาพที� 1-12) ทางโครงการเลอืกใชแ้บบทุบกระจก (Break glass Station)  
เครื�องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) (ภาพที� 1-13) และเครื�องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) (ภาพที� 1-14)  
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที� 1-13 เครื�องตรวจจบัควนั ภาพที� 1-14 เครื�องตรวจจบัความรอ้น 
 

ภาพที� 1-12 อุปกรณ์สง่สญัญาณเตอืนเหตุเพลงิไหม ้และอุปกรณ์แจง้เหตุ 
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(2) ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ 

2.1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe System) ใช้ระบบ Wet Pipe System ติดตั >งตั >งแต่ชั >นล่างสุด  

ไปยงัชั >นบนสดุของอาคาร เชื�อมกบัเมนสง่นํ>าและถงัเกบ็นํ>าของอาคาร และหวัดบัเพลงิภายนอก (ภาพที� 1-15) 

2.2) ตู้อุปกรณ์ดบัเพลิง (ภาพที� 1-16) ประกอบด้วยหวัต่อสายฉีดนํ>าดบัเพลงิขนาดเสน้ผ่าศูนย์กลาง 

2 ½ นิ>ว สายฉีดนํ>าดบัเพลิงชนิดสายยางขอม้วน ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1 นิ>วยาว 30 เมตร และเครื�องดบัเพลิงมือถือ 

โดยติดตั >งบรเิวณโถงบนัไดในแต่ละชั >นของอาคาร  

2.3) ระบบโปรยนํ1าดบัเพลิงอตัโนมติั (Automatic Fire Sprinkle) (ภาพที� 1-17) ระบบจะทํางาน

รวมกบัอุปกรณ์แจ้งเหตุ คอืเครื�องตรวจจบัควนัและเครื�องตรวจจบัความร้อน โดยจะติดตั >งไว้ในบรเิวณเดยีวกนั  

2.4) นํ1 าสํารองดับเพลิง โดยเก็บไว้ในถังเก็บนํ> าใต้ดิน และชั >นดาดฟ้ามีปริมาณสํารองทั >งหมด 

130 ลกูบาศกเ์มตร สาํรองในขณะเกดิเพลงิไหม้ได้นาน 36 นาท ี

 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพที? 1-15 หวัรบันํ>าดบัเพลงินอกอาคาร 

ภาพที? 1-16 ตูด้บัเพลงิ ภาพที? 1-17 ระบบโปรยนํ>าดบัเพลงิอตัโนมตั ิ
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(3) อุปกรณ์ดบัเพลิงแบบมือถือ 
เป็นเครื�องดบัเพลงิเคมชีนิด A-B-C ขนาดความจุ 10 ปอนดต์ดิตั >งรวมไวใ้นตูห้วัฉีดดบัเพลงิ (ภาพที�1-16) 

(4) บนัไดหนีไฟ 
ทางโครงการจดัให้มบีนัไดหนีไฟ 3 แห่ง โดยมรีะบบอดัอากาศ 2 แห่งและไม่มรีะบบอดัอากาศ  

1 แห่ง จงึมรีะบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ สาํหรบับนัไดหนีไฟที�มรีะบบอดัอากาศคอืบนัไดหลกัที�ติดกบัลฟิต์ 
(Service Lift Lobby PS-41) ใช้พดัลมขนาด 25000 CFM ส่วนบนัไดหนีไฟ PS-2 ใช้พดัลมขนาด 20000 CFM 
นอกจากนี> ในชั >นใต้ดนิได้จดัให้มพีดัลมระบายอากาศขนาด 6500 CFM และห้องเครื�องพดัลมอดัอากาศ (ภาพที� 1-18) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
(5) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

เป็นป้ายพลาสติก ซึ�งจะเปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เหน็ชดัเจนเมื�อไฟดบัมตีําแหน่งติดตั >งบรเิวณ
ทางเขา้-ออก ของบนัไดหนีไฟ (ภาพที� 1-19) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพที? 1-19 ป้ายบอกทางหนีไฟ 

ภาพที? 1-18 บนัไดหนีไฟและพดัลมอดัอากาศ 
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1-13 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

(6) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
ติดตั >งบรเิวณบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดนิแต่ละชั >นของทุกอาคาร (ภาพที� 1-20) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

(7) ป้ายบอกตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง 
ติดตั >งไว้ภายในห้องพักทุกห้อง (ภาพที� 1-21) โดยตําแหน่งจะต้องเห็นได้ชัดเจน สามารถบอกถึง

ตําแหน่งที�อยู่ของผูอ่้าน ตําแหน่งที�ตั >งของอุปกรณ์ดบัเพลงิและบนัไดหนีไฟ ว่าอยู่บรเิวณใดของชั >นนั >น 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

(8) ทางหนีไฟทางอากาศ 
มพีื>นที�ขนาด 10 x 10 เมตร ไว้ที�ช ั >นดาดฟ้า (ภาพที� 1-22) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพที? 1-21 ป้ายบอกตําแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลงิ 

ภาพที? 1-22 ทางหนีไฟทางอากาศ 

ภาพที? 1-20 ไฟสอ่งสว่างฉุกเฉนิ 
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1-14 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถยนตข์องโครงการฯ 

 (1) ระบบถนนและการจราจร 
โครงการจัดให้มีทางเข้า - ออก 1 ทาง เชื�อมต่อกับถนนเทศบาล 2 (ส่วนเชื�อมต่อถนนศรีราชานคร 3) 

มผีิวจราจรกว้างประมาณ 8.0 เมตร ภายในมถีนนรอบโครงการ เดินรถแบบวนทางเดียว (ภาพที� 1-23) กว้างประมาณ 
6 เมตร (บางสว่นมากกว่า แลว้แต่ขนาดพื>นที�ว่าง)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 (2) ลานจอดรถ 

 โครงการจัดให้มีที�จอดรถยนต์ทั >งหมด 88 คัน โดยที�จอดรถใต้ดินจอดได้ 41 คัน (ภาพที� 1-24)  
และจอดรถในพื>นที�จอดรถรอบโครงการ จดัไวอ้กี 47 คนั โดยแบ่งเป็นจอด ตั >งฉากกบัถนน 31 คนั และขนานกบัถนน 16 คนั 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ภาพที? 1-23 ถนนภายในโครงการฯ 

ภาพที? 1-24 ลานจอดรถภายในโครงการฯ 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการ
โครงการ CAPE RACHA HOTEL จงัหวดัชลบ
 

ระบบการจดัการมูลฝอย

(1) ลกัษณะและปริมา

1.1) มูลฝอยเปีย

1.2) มูลฝอยแห

ปรมิาณมลูฝ

(2) การรวบรวมมูลฝอ

ทางโครงการฯ จดัให

ไว้ทุกห้อง และจะถูกเก็บรวบรวมทุก

รูปทรงสวยงามไวบ้รกิารโดยมพีนักงาน

มลูฝอยมาเกบ็ไวท้ี�หอ้งพกัมลูฝอยรวม โด

รไีซเคลิ มขีนาด 1.8 x 2.20 x 3 เมตร หอ้

เปียก มขีนาด 1.8 x 4.6 x 3 เมตร ภาย

ระบายลงสู่ท่อรบันํ>าเสยีต่อไป การจดัเก

มูลฝอยได้ 23.76 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน

รบัผิดชอบเก็บขนมูลฝอยของเทศบาล

และลา้งทาํความสะอาดทุกวนัหลงัการจดั

 
 

 

 
 
 
 
 
 

  

รการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรว
ชลบุร ีประจาํเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

1-15 บรษิ

ฝอย 

ริมาณมูลฝอย 

เปียก ไดแ้ก่ เศษอาหารจากครวั 

แห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุงพลาสตกิ เป็นตน้ 

มลูฝอยที�เกดิขึ>นทั >งหมด 2.016 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ูลฝอยในโครงการฯ 

จดัใหม้พีนกังานรบัผดิชอบเรื�องนี>โดยตรง โดยในหอ้งพกัจะจ

ทุกวันโดยพนักงานดูแลความสะอาดห้องพัก ส่วนภายน

งานดูแลความสะอาดห้องพกั หมั �นตรวจตราอยู่เป็นประจํา

ม โดยแบ่งหอ้งพกัมลูฝอยรวมออกเป็น 3 หอ้ง (ภาพที� 1-26) 

ร หอ้งที� 2 สาํหรบัมูลฝอยแหง้ มขีนาด 1.8 x 2.00 x 3 เมตร

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยเปียกมรีางระบายนํ>าสาํหรบัระบายนํ>า

จดัเกบ็มูลฝอยกําหนดใหม้รีะยะเกบ็มูลฝอยไว้ที�ความสูงประม

อวัน ดังนั >นสามารถเก็บมูลฝอยได้นาน 11.8 วัน จากนั >น

บาลเมืองศรีราชา (ภาพที� 1-27) ซึ�งให้บริการจดัเกบ็ทุกวนั

ารจดัเกบ็ 

  
 

 

 
 

ภาพที? 1-25 พนกังานดแูลความสะอาดหอ้งพกั 

ตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 

บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

จะจดัใหม้ภีาชนะขนาด 20 ลติร

ายนอกห้องอื�นจัดให้มีภาชนะ 

ะจํา (ภาพที� 1-25) ซึ�งจะจดัเกบ็ 

) ไดแ้ก่ หอ้งที� 1 สาํหรบัมูลฝอย

ตร และหอ้งที� 3 สาํหรบัมูลฝอย

ยนํ>าจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอย

ระมาณ 1.5 เมตร จะสามารถเกบ็ 

กนั >นมูลฝอยจะอยู่ในเขตความ 

ุกวนั (หน้าที� 27 ภาคผนวก ง) 
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1-16 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที? 1-26 แปลนหอ้งพกัขยะ 
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1-17 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที? 1-27 การจดัการระบบขยะประจาํโครงการฯ 
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1-18 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

1.3 แผนดาํเนินการเพื?อติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ?งแวดลอ้ม 
สาํหรบัแผนดาํเนินการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม จะดาํเนินการตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํ>า แหล่งนํ>าใช ้

การจดัการขยะมลูฝอย และสิ�งปฏกิลู ทั >งนี>การกาํหนดดชันีคุณภาพสิ�งแวดลอ้มที�ดาํเนินการตรวจวเิคราะหอ์า้งองิจากรายงาน

ผลการศกึษาผลกระทบสิ�งแวดลอ้มโครงการ Cape Racha Hotel และตามแนวทางในหนังสอืแจง้ผลการพจิารณารายงาน 

ที� ทส. 1009/9469 ลงวนัที� 4 กนัยายน 2546 (หน้าที� 1 ภาคผนวก ง) 

 

ตารางที? 1-1 แผนการปฏิบติัการตามมาตรการป้องกนั แก้ไขและลดผลกระทบสิ?งแวดล้อมประจาํปี 2568 
 
มาตรการป้องกนัและแก้ไข

ผลกระทบสิ?งแวดล้อม ม.
ค.

 

ก.
พ.

 

มี.
ค.

 

เม
.ย

. 

พ.
ค.

 

มิ.
ย.

 

ก.
ค.

 

ส.
ค.

 

ก.
ย.

 

ต.
ค.

 

พ.
ย.

 

ธ.
ค.

 

- การติดตามมาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 

            

 

1.3.1 มาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพนํ1าทิ1ง 

 ขณะเปิดดาํเนินการโครงการไดป้ฏบิตัติามขอ้บงัคบัเทศบญัญตัขิองเทศบาลเมอืงศรรีาชา โดยเทศบาลไดร้บัรอง

การระบายนํ>าลงสู่ท่อระบายนํ>าเทศบาลเมอืงศรรีาชา ตามหนังสอื ชบ 52207/ 1233 สงวนัที� 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 (หน้าที� 1 

ภาคผนวก จ) ทั >งนี>โครงการไดจ้ดัใหม้กีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํ>าทิ>งจากระบบบําบดันํ>าเสยีของโครงการ ก่อนจะระบายนํ>าทิ>ง

หลงัการบาํบดั ลงสูท่่อรบันํ>าเสยีรวมของเทศบาลศรรีาชา โดยดาํเนินการเกบ็ตวัอย่างนํ>าทิ>งหลงัผ่านการบําบดั (EFFLUENT) ไปทํา

การตรวจวเิคราะหซ์ึ�งดชันีคุณภาพที�ต้องทําการตรวจวเิคราะห ์คอื Biochemical Oxygen Demand (BOD) และ Total Suspended 

Solids (TSS) เพื�อควบคุมคุณภาพนํ>าทิ>งตามเกณฑม์าตรฐานที�เทศบาลกําหนด ตามเทศบญัญตั ิเรื�อง การจดัเกบ็ค่าบําบดันํ>าเสยี 

ค่าบรกิารนํ>าทิ>ง และค่าใบอนุญาตให้ต่อเชื�อมท่อ พ.ศ. 2562 (หน้าที� 1 ภาคผนวก ข และหน้า 27 ภาคผนวก จ) พรอ้มทั >งสรุปผล

และทําการตรวจสอบประสทิธิภาพในการบําบดันํ>าเสยีและสภาพการทํางานทั �วไปของ ระบบบําบดั พร้อมทั >งทําการบนัทกึการ

ตรวจสอบ (หน้าที� 20 ภาคผนวก ง) 

 

1.3.2 มาตรการติดตามตรวจสอบแหล่งนํ1าใช้ 

 ในขณะที�เปิดดําเนินการควรติดตามตรวจสอบการทํางานของป ั vมนํ>า ระบบท่อส่งนํ>าประปา การจ่ายนํ>าประปา 

สภาพทั �วไปของถังเก็บนํ>าให้อยู่ในสภาพดี เพื�อป้องกันการชํารุดและรั �วไหลของนํ>า พร้อมทั >งทําการบันทึกการตรวจสอบ 

และการแจ้งข้อชํารุด บกพร่องต่าง ๆ ในกรณีที�มีการแตกหักเสียหายหรือรั �วไหลของนํ>าที�ต้องดําเนินการแก้ไขโดยทันท ี 

(หน้าที� 19 ภาคผนวก ง) 

 

1.3.3 มาตรการติดตามตรวจสอบการจดัการมูลฝอย 

จดัใหม้ภีาชนะรองรบัขยะมูลฝอยที�เพยีงพอ มเีจา้หน้าที�ทําความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม พร้อมทั >งทํา

การตรวจสอบถงั และหอ้งพกัมลูฝอยรวมใหม้สีภาพดอียู่เสมอ หากมกีารผุกร่อน หรอืชํารุด ต้องทําการดําเนินการแกไ้ขทนัที

พรอ้มทั >งตรวจสอบปรมิาณมลูฝอยตกคา้งภายในโครงการ บรเิวณที�พกัมลูฝอยรวมและภาชนะรองรบัมูลฝอยภายในโครงการ 

หากพบว่ามมีลูฝอยตกคา้งตอ้งรบีดาํเนินการแกไ้ขทนัท ี(ภาพที� 1-27 และหน้าที� 27 ภาคผนวก ง) 



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
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1-19 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

 
1.4 เปรียบเทียบรายละเอียดการดาํเนินการของโครงการที?เปลี?ยนแปลงหรอืแตกต่างไปจากรายละเอียดที?
เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ?งแวดล้อม 
 

ตารางที? 1-2 แสดงรายละเอียดของโครงการที?เปลี?ยนแปลงไปจากที?เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ?งแวดล้อม 
 

รายละเอียดของโครงการฯตามรายงานวิเคราะห ์

ผลกระทบสิ?งแวดล้อม 
รายละเอียดของโครงการฯ ในปัจจบุนั 

1. จาํนวนหอ้งพกัทั >งหมด 208 หอ้ง ตามรายงานวเิคราะห ์

ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม (EIA)  

- ปจัจุบนัมจีาํนวนหอ้งพกัลดลงเหลอืทั >งหมด 192 หอ้งดงัแสดง

ในรายละเอยีดเพิ�มเตมิ (หน้าที� 12 ภาคผนวก ง) เนื�องจากมกีาร

ลดจาํนวนหอ้งโดยไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงขนาดโครงสรา้งใด ๆ และได้

ก่อสรา้งตามแบบขออนุญาตก่อสรา้งอาคารจงึไม่มกีารเพิ�มผลใน

ด้านระบบใช้นํ>าระบบบําบดันํ>าเสยี ระบบระบายนํ>า ระบบไฟฟ้า 

ถนน การจราจรและการจดัการมูลฝอยกบัมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิ�งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

คุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 

2. ดา้นทรพัยากรกายภาพ - ดา้นทรพัยากรกายภาพ 

(1) ทรพัยากรนํ>า (1) ทรพัยากรนํ>า 

ทางโครงการ ได้จดัให้มรีะบบบําบดันํ>าเสยีเบื>องต้นซึ�ง

ประกอบไปดว้ยบ่อดกัไขมนั-บ่อเกรอะ-บ่อกรองไรอ้ากาศ ซึ�ง

สามารถบําบดันํ>าเสยีได้ระดบัหนึ�งเพื�อลดภาระการบําบดันํ>า

เสยีของระบบบําบดันํ>าเสยีเมอืงศรรีาชา ก่อนระบายลงสู่ท่อ

รวบรวมนํ>าเสยี 

1. ทางโครงการไดท้ําการเพิ�มส่วนเตมิอากาศแบบมตีวักลาง 

(Contact Aeration Part) เพื�อเพิ�มประสทิธภิาพในการบําบดันํ>าเสยี

ของโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อรบันํ>าเสยีรวมเทศบาลเมอืงศรรีาชา 

สง่ไปบาํบดัยงัระบบบาํบดันํ>าเสยีรวมของเทศบาลเมอืงศรรีาชา (ภาพ

ที� 1-4) 

 2. โครงการปฏบิตัติามเทศบญัญตัขิองเทศบาลเมอืงศรรีาชา 

ส่งนํ>าหลงับําบัดของโครงการไปบําบัดยังระบบบําบดันํ>าเสยีรวม

เทศบาลเมอืงศรรีาชา โดยขออนุญาตเชื�อมท่อของเทศบาล และชําระ

ค่าบําบัดนํ>าเสยีเป็นรายเดือน ตามหนังสอืรบัรอง ที� ชบ 52207/ 

1233 ลว. 19 พ.ค. 3568 (หน้าที� 15 ภาคผนวก ง ,หน้าที� 1 และ

หน้าที� 27 ภาคผนวก จ) และมกีารตดิตามตรวจสอบคุณภาพนํ>าหลงั

การบําบดั ตามขอ้บงัคบัที�เทศบาลกําหนด โดยมดีชันีการตรวจวดั 

คอื Biochemical Oxygen Demand (BOD) และ Total Suspended 

Solids (TSS) ติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ>าทิ>งทุก 6 เดือน เพื�อ

ควบคุมคุณภาพนํ>าทิ>งใหเ้ป็นไปตามเทศบญัญตั ิเรื�อง การจดัเกบ็ค่า

บาํบดันํ>าเสยี ค่าบรกิารนํ>าทิ>ง และค่าใบอนุญาตใหต่้อเชื�อมท่อ พ.ศ. 

2562 (หน้าที� 1 ภาคผนวก ข) 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามเงื�อนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิ�งแวดลอ้ม 
โครงการ CAPE RACHA HOTEL จงัหวดัชลบุร ีประจาํเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 

 

1-20 บรษิทั คาไลเดสโคป พร๊อพเพอรต์ี>ส จาํกดั 

ตารางที? 1-3 สรปุแผนการดาํเนินการเพื?อติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ?งแวดลอ้ม (ปัจจบุนั) 

 

มาตรการติดตาม 

ตรวจสอบและบริเวณ 

ที?ทาํการตรวจวดั 

ดชันีคณุภาพ
สิ?งแวดล้อม 

วิธีการตรวจวดั 
ความถี?ใน

การตรวจวดั 
ช่วงเวลา 

ที?ทาํการตรวจวดั 

1.คุณภาพนํ>าทิ>ง - ตรวจสอบคุณภาพนํ>าทิ>ง 

และประสิทธิภาพในการ

บาํบดันํ>าเสยี 

- ทําการวิเคราะห์คุณภาพนํ> าดังนี> 

Biochemical Oxygen Demand (BOD) 

และ Total Suspended Solids (TSS) 

ตรวจสอบประสิทธิภาพ และสภาพ

การทาํงานทั �วไปของระบบ 

ทุก 6 เดอืน กรกฎาคม – ธนัวาคม 
2568 

2.แหล่งนํ>าใช ้ - สภาพทั �วไปของระบบ - ตรวจสอบการทํางานของระบบท่อ

ประปา 

ทุก 6 เดอืน กรกฎาคม – ธนัวาคม 
2568 

3.การจัดการมูลฝอย

และสิ�งปฏกิลู 

- ความสามารถในการ

รองรับขยะ และสภาพ

ทั �วไป 

- ตรวจสอบความสามารถในการรอง 

รบัขยะมลูฝอย และสภาพทั �วไป 

ทุก 1 เดอืน กรกฎาคม – ธนัวาคม 
2568 

 
 


